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Den Wohnungsmarkt in Deutschland

¢ mithilfe von Grafiken und Statistiken beschreiben und
analysieren,

* hinsichtlich seiner Preisentwicklung in den letzten Jahren
untersuchen und Ursachen hierfir erléutern,

¢ unter Zuhilfenahme des Modells der Markiformen syste-
matisieren und charakterisieren.
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@ Wohnungsmarkt — 3
eine Stationenarbeit
zu Schieflagen und
Lésungsansdtzen
Vorwissen: Wohnungs-
not in Deutschland

Instrumente der Wohnungspolitik

e erkladren und auf Fallbeispiele anwenden,

* hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile analysieren,

¢ hinsichtlich ihrer Wirksamkeit und Folgen fir verschie-
dene Gruppen beurteilen.

e Den Lernprozess und die Ergebnissicherung selbstver-
antwortlich organisieren.

* Inhalte in Teamarbeit gemeinsam erarbeiten.

MO

M7

Die Daver ist in Unterrichtsstunden & 45 Minuten angegeben. Die Angaben sind als Richtwert zu betrachten.
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ab Klasse 10 ‘ IV/6 ‘ Wohnungsmarkt ‘ Modul @

Der Wohnungsmarkt in Deutschland — Trends und
Prognosen

Wohnraum in Ballungsgebieten wird immer knapper; gleichzeitig steigen die Mieten weiter an, so-
dass selbst mittlere Einkommensgruppen sich inzwischen schwertun, in gré3eren Stéadten eine be-
zahlbare Wohnung zu finden. Welche weiteren aktuellen Entwicklungen gibt es auf dem Wohnungs-
markte
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Knapper Wohnraum sorgt fiir soziale Probleme
W. Landmesser, ARD Berlin
05.07.2017 14:34 Uhr

Download der Audiodatei v

https://www.tagesschau.de/inland/wohnungsmangel-101.html

DER WOHNUNGSMARKT IN DEUTSCHLAND q
PROBLEME LOSU’ (GEN

MNi¢ Wohnu..zsnot der Stadter

So viele Wohnungen wurden im Jahr 2014 neu gebaut und so viele Wohnungen wdren jahrlich zwischen 2015 und 2020 notig,
um den Baubedarf zu decken

W Jihrlicher Bedarf an neuen Wohnungen von 2015 bis 2020 26.500

Neu gebaute Wohnungen 2014

15.600 12.700
7.000 6.800
¢t ¢ € ¢
4 | )

2.400 1.900 4.400 3.800 6.700 7.000 8.700
Dusseldorf Stuttgart Frankfurt Kaln Miinchen Hamburg Berlin
Jéhrlicher Baubedarf: erforderliche Zahl von neuen Wohnungen unter Beriicksichtigung der demografischen und soziodkonomischen Veranderungen und der Annahme, dass nach 2016
keine weiteren Asylbewerber nach Deutschland kommen, sowie des tiblichen Abgangs von Wohnungen durch Abbruch, Umwidmung oder Z mehrerer
Quellen: Statistisches Bundesamt, Institut der deutschen Wirtschaft Koln [- Institiit.dar deutschen
© 2016 IW Medien / iwd Wirtschaft Koin

1. Hért die Audiodatei ,Knapper Wohnraum sorgt fir soziale Probleme” an. Arbeitet mithilfe der
Tabelle heraus, welche Probleme und Lésungen fir den Wohnungsmangel skizziert werden.

2. Beschreibe und analysiere die Grafik. Erklare, warum gerade in Grofistddten der Woh-
nungsbedarf so stark ansteigt.
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ab Klasse 10 ‘ IV/6 ‘ Wohnungsmarkt ‘ Modul @

Wohnungsmarkt — eine Stationenarbeit zu Schieflagen
und Loésungsansdtzen

Fachliche Hinweise

Um Mieter auf einem oligopolistischen Wohnungsmarkt mit knappem Wohnraum insbesondere in
Grof3stddten und Ballungsréumen zu schitzen, hat die Bundesregierung Gesetze erlassen. Bei der
Wiedervermietung von Immobilien greift etwa seit Mitte 2015 die Mietpreisbremse. Diese regelt,
dass Vermieter die Miete bis auf wenige Ausnahmen nicht mehr als zehn Prozent Uber die orts-
Ubliche Vergleichsmiete anheben dirfen. Fir laufende Mietverhélinisse gilt die Kappungsgrenze.
Hierbei ist bei Mieterhéhungen nur eine Steigerung der Miete bis zur ortsUblichen Vergleichsmiete
gestattet. Beide Gesetze sollen Mieter vor Ubertrieben hohen Mieten schitzen und damit Wohn-
raum auch fur Geringverdiener erschwinglich halten. Laut einer Studie des Deutschen Instituts fir
Wirtschaftsforschung (2018) hat die Mietpreisbremse tatséchlich dazu gefihrt, dass der Anstieg der
Wiedervermietungsmieten gerade in den hochpreisigen Stédten bzw. Stadtteilen abgebremst wird.
Allerdings liegen die Wiedervermietungsmieten in begehrten Grof3stadtlagen dennoch Gber den
anvisierten zehn Prozent — bei etwa 17 bis 28 Prozent Uber der ortsublichen Vergleichsmiete. Daher
fordert der Deutsche Mieterbund Nachbesserungen an der Mietpreisbremse, z. B. eine Ve-'Zi je-
rung des Zeitraums, der der Vergleichsmiete zugrunde liegt, von vier auf zehn Jahre.

Gleichzeitig mit der Mietpreisbremse wurde auch das sogenannte Beste'.crp, nzip =2ir_ ¢ Jhrt. Sel -
her ist bei der Vermittlung von Mietobjekten die MaklergebUhr .on d mijenigen zt bezalan, der
den Makler beauftragt. Wird der Makler vom Vermietar mit de~ Vermi stung se‘ner ..imobilie be-
auftragt, so hat der Vermieter die Maklergebiihr 7 4 bezahlen. Vi r EinfGh, =~z Jdes Bestellerprinzips
musste zumeist der zukUnftige Mieter die Ma lerge'~*".. =ntrichter Fina élteres Instrument der deut-
schen Wohnungspolitik ist der soziale N hnugsbau, de nacn dem Zweiten Weltkrieg eingefuhrt
wurde. Da Deutschland ein Sc zic'staat 1 1, soi'tcn G iingverdiener und BedUrftige auch lange nach
dem Krieg weitc. in voi 1 Stac - v=iC-stitz werden. Bezahlbarer Wohnraum wurde durch staatliche,
meist koinnionale W-"inungs »augc.cilschaften errichtet. Da jedoch inzwischen viele Wohnungs-
weuge sellschai en | rivatisi >4 wurden und viele Sozialwohnungen ihre urspringliche Sozialbindung
ve lore 1 haber, ist _er Staat in diesem Bereich immer weniger aktiv. Stattdessen vergibt er heute
F¢ rderge.”'~, Steuererleichterungen und zinsgUnstige Darlehen an private Bauherren.

Didaktisch-methodische Uberlegungen

Eine Stationenarbeit bildet den Kern dieses Moduls. In Kleingruppen durchlaufen die Schilerinnen
und Schiler* im Klassenzimmer verschiedene Stationen, an denen Arbeitsbléatter zum Thema ,Woh-
nungsmarkt” ausliegen. Ein Laufzettel erleichtert die Orientierung und bietet Platz fior Anmerkun-
gen und Fragen. Das Lernen an Stationen weist folgende didaktische Vorteile gegeniber anderen
Unterrichtsverfahren auf:

* Lernen im Team: Die Lernenden diskutieren in der Kleingruppe unterschiedliche Lésungsmdég-
lichkeiten und schulen dadurch ihre kommunikativen Féhigkeiten.

* Selbstgesteuertes Lernen: Die Jugendlichen erarbeiten sich die Inhalte eigensténdig und Uber-
nehmen die Verantwortung fur die Kontrolle ihrer Ergebnisse.

* Lehrkraft als Berater: Sorgfdltig zusammengestellte Materialien erméglichen einen schilerzen-
trierten Unterricht. Die Lehrkraft steht als Berater zur Verfugung und gibt Hilfestellungen.

* Motivation: Das selbstgesteuerte Lernen mithilfe abwechslungsreicher Arbeitsblatter und Aufga-
benstellungen empfinden viele Schiler als motivierend.

RAAbits Wirtschaft | Juni 2018 | 9



ab Klasse 10 ‘ IV/6 ‘ Wohnungsmarkt ‘ Modul @

Lernzirkel Wohnungsmarkt — ein Laufzettel

Gruppe: Bearbeitungszeit pro Station:
min

STATION ‘ ERLEDIGT ‘ FRAGEN/BEMERKUNGEN

Der Mietspiegel — Grundlage fur Kap-
pungsgrenze und Mietpreisbremse

Funktioniert die Mietpreisbremse? —
Eine Bilanz

Wer bestellt, bezahlt — das Besteller-
prinzip

Immobilien als Geldanlage -
Chancen und Risiken

Kommunaler Wohnungsbau —
ein Nachkriegsrelikt vor dem . 1152

+Mehr Sicdt in cer Stc ¥+ —

Nach erdi kio.

Setze dich mit deiner Gruppe an eine Lernstation. Lies dir die Informationen auf dem Ar-
beitsblatt sorgfaltig durch.

Bearbeitet anschlieBend gemeinsam die gestellten Aufgaben. Hakt die Station, die ihr
bearbeitet habt, auf eurem Laufzettel ab.

Zum vereinbarten Signal wechselt ihr die Station. Wenn ihr bei Station 6 wart, dann geht
ihr jetzt zu Station 1. Wenn ihr bei Station 1 wart, dann geht ihr im Anschluss zu Station
2 usw.

Wenn ihr alle sechs Stationen durchlaufen habt, korrigiert eure Ergebnisse mithilfe der
ausliegenden Musterlésungen.
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ab Klasse 10

| Modul (2)

‘ IV/6 ‘ Wohnungsmarkt

Station 6: ,Mehr Stadt in der Stadt” — Nachverdichtung

NACHVERDICHTUNG

_— N

l [

4 ANBAU: N ( SCHLIESSEN ([ INNENHOFE: N[ UMSTRUK- ) (KONVERSION:W
Erweiterung von BAU\I./((J)(':\IKEN' Nutzung als TURIERUNG: Abriss und
Gebauden um ’ Bauplatz for Nutzung von Neubebauung
neue Teile und Bebauung neue Gebdu- Parkplatzen, ehemaliger
Wohneinheiten unattraktiver de in dicht Gewerbeflachen Bahnhéfe oder
Freiflachen vor bebauten oder Klein- Militérflachen
allem in Innen- Stadtteilen garten als neues
Y ) U stadtlagen JAN U Bauland U )

Nach: Spiegel Online/Knollenbroich, Britta: Konzept gegen Wohnungsnot: Héher, enger, dichter, vom 28.03.2016.

[...] Die Grundstiickpreise in den Innenstadtla-
gen von Metropolen steigen immer weiter. Da-
durch steigen wiederum die Mieten, weil sich
die Investitionen lohnen miissen. ,,Vielverspre-
chend wire es deshalb zu bauen, ohne fiir den
Grund und Boden zahlen zu miissen®. agt Clz 1s
Michelsen. So konnten beisrielsweisc v, @ite:
Stockwerke auf bestehende F iu.~r geb.ut w.~
den oder leers..1ende Biirog 2h”. > um »~baut
werde ., dan. 't M ne~" en dari1 wok..cn konnen.
11 ih er Studi: Wc hnraun.. oentiale durch Auf-
s ‘ocki ngen ste Ite ~.c [U Darmstadt fest, dass in
¢ usgewie. -..en Regionen mit erhdhtem Wohnbe-
~arf etwa 600.000 aufstockbare Mehrfamilien-
hauser liegen wiirden.

Um Innenstiddte aber wirkungsvoll nachver-
dichten zu konnen, miissen zunidchst Gesetze
verdndert werden. Das Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicher-
heit hat bereits eine Gesetzesnovelle der Bau-
nutzungsverordnung vorgelegt. Hier soll die Ka-
tegorie Urbane Gebiete eingefiihrt werden. Ziel
der Novelle ist es unter anderem, weniger strenge
Auflagen fiir den Larmschutz in den Innenstid-

ten zu ermoglichen. Derzeit v.. d das neue Ge
setz noch zwischen d .u La derr. =2 ¢ *m Bund
abgestimmt [...] [A 1m. d. Red.: Das G ‘==tz ist

L

seit 13.05.20'7 in Kiaft.]

So treibt zum Beispiel die Stadt Hamburg die
Nachv rdick*.ug stark voran. Viele junge Men-
cher ziehen nach Hamburg und wiinschen sich
eine Wohnung im Stadtinnern. Die Behorde fiir
Stadtentwicklung gibt an, dass neun von zehn
Wohnungen in Hamburg mittlerweile im Rah-
men der Nachverdichtung gebaut werden. Das
Credo lautet: ,,Mehr Stadt in der Stadt.“ Im
Stadtteil Altona soll zum Beispiel ein 1.600
Wohnungen umfassendes Quartier entstehen.
Doch das begeistert ldngst nicht alle Bewohner:
Das Hamburger Abendblatt berichtet, dass der
Mieterverein zu Hamburg seit vier Jahren stetig
mehr Beschwerden iiber Neubauten verzeich-
net. Die Zahl der Unzufriedenen habe sich ver-
dreifacht, auf 3.000 pro Jahr. Sie fiirchten, dass
mit den Griinflichen in der Stadt auch die Le-
bensqualitdt schwindet. Eine enge Besiedlung
kann auflerdem soziale Brennpunkte befordern.

[...]

Auszug aus: Brahms, Bastian/Ziegler, Philip: Wohnungsmarkt: Was hilft gegen den Mietpreiswahnsinn, in: Zeit vom 25.09.2016.

1. Betrachte die Grafik und lies den Artikel. Erklére, was man unter dem Begriff ,,Nachverdich-
tung” versteht und wie ,mehr Stadt in der Stadt” geschaffen werden kann.

2. Beurteile die in der Grafik abgebildeten Nachverdichtungsmafinahmen aus der Sicht eines
BUrgers mit fester Wohnung, eines wohnungssuchenden Birgers sowie eines Investors in

einer Grof3stadkt.
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